Zalgcznik nr 3 — wzér umowy

UMOWA NAJMU LOKALU
NA CELE UZYTKOWE

Zawarts Wdnit v svverisase, w Makowie Maz. pomiedzy:
Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej - Zespolem Zakladéw w Makowie Maz.
reprezentowanym przez:
Dyrektora - Jerzego Wielgolewskiego,
zwanym dalej ,, Wynajmujgcym”

........................................................................

........................................................................

zwanym dalej ,,Najemcg”
0 nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY

§1.

I Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego, ktory stanowi czgs¢ zabudowanej nieruchomosci,

uzytkowanej przez SPZOZ-ZZ, potozonej w Makowie Mazowieckim. przy ul. Witosa 2,

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest umocowanym prawnie uzytkownikiem wymienionego w ust. 1.

lokalu.
§2.

I Wynajmujacy oddaje w uzytkowanie Najemcy lokal skladajacy si¢ z pomieszczen o lacznej
powierzchni 34,16m°,

2. Najemca dokona niezbednych modernizacji lokalu przystosowujac do prowadzenia dzialalnosci

handlowej i gastronomiczne;j,

Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot najmu, wylacznie do prowadzenia dzialalnosci

gastronomicznej i detalicznego handlu artykufami spozywco - przemyslowymi.

4. Dzialalnos¢  gastronomiczna i handlowa bedzie prowadzona przez Najemce codziennie
w ustalonych przez obie strony godzinach, przy zachowaniu szczegOlnej starannosci o zachowanie
spokoju i nie czynienia niczego, co byto by ucigzliwe dla osob przebywajacych w sasiednich
pomieszczeniach lub uniemozliwiato korzystanie z nich przez Wynajmujacego.
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WARUNKI PLATNOSCI

§3.
I. Strony zgodnie ustalaja, ze wynagrodzeniem za najem lokalu bedzie czynsz w wysokodei
................................. zl netto za jeden miesigc uzytkowania lokalu.

2. Do kwoty czynszu netto doliczony zostanie nalezny podatek VAT zgodnie z obowiazujaca stawka.
Wartos¢ stawki czynszu brutto za jeden miesigc uzytkowania lokalu, ptatna do korica kazdego miesigca,
nastepujacego po miesiacu w ktérym powstat obowiazek zaplaty z odsetkami ustawowymi w przypadku
uchybienia terminu zaplaty.

3. Najemca obcigzony zostaje nieujetymi w kwocie czynszu, kosztami eksploatacji lokalu, do ktérych
zalicza si¢ koszty zuzytej energii elektrycznej, naliczanej zgodnie ze wskazaniami licznika energii
elektrycznej, platnej w terminie 14 dni od wystawienia rachunku.

4. Wymienione w ust. 3. koszty naliczane beda za kazdy miesiac uzytkowania lokalu przez Najemce,
zgodnie z cenami obowiazujacymi w danym miesigcu rozliczeniowym w SPZOZ-ZZ w Makowie Maz.,

5. Zmiana wysokosci cen kosztow eksploatacyjnych wymienionych w § 3. ust. 3. nie wymaga zmiany
umowy.

6. Zmiana stawki oplaty czynszowej wymaga sporzadzenia pisemnego aneksu, zmieniajacego
postanowienia umowy

CZAS TRWANIA UMOWY

§ 4.
i Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 3 lat od dnia podpisania.
2. Rozwiazanie umowy moze nastapi¢ po uprzednim trzymiesiecznym okresie wypowiedzenia.



2 Rozwigzanie umowy ze skutkiem natychmiastowym, bez zastosowania okresu wypowiedzenia,
moze nastapi¢ na skutek razacego naruszenia postanowien niniejszej umowy przez jedna ze stron, w
zakresie warunk6w platnosci oraz praw i obowiazkow najemcy i wynajmujacego.

PRAWA 1 OBOWIAZKI NAJEMCY

85,

I.- Najemca zobowiazany jest do przedstawienia Wynajmujacemu posiadanych, stosownych zezwolen
na prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, wydanych przez wlasciwe organy administracji terenowe;.
Najemca o$wiadcza, Ze personel zatrudniony przez niego przy prowadzeniu dziatalnosci handlowo —
ustugowej, na terenie Wynajmujacego, spetnia wymogi przepiséw sanitarnych, dopuszczajacych do
pracy w handlu i gastronomii.

3. Najemca o$wiadcza, ze zaréwno on, jak i zatrudniony przez niego personel posiadaja odpowiednie

uprawnienia i doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej o profilu gastronomicznym.
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§6.
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu i nie zglasza zastrzezen.
§ 7.

I.- Najemca dokona na wilasny koszt adaptacji pomieszczen celem przystosowania do prowadzonej
przez siebie dziatalnosci.

2. Adaptacje wymagajace zmian istniejacej konstrukeji budowlanej, beda dokonywane na podstawie
zatwierdzonych przez uprawnione stuzby budowlane i sanitarne planow. Plany przed ich realizacja
beda akceptowane przez Wynajmujacego.

3. Roboty budowlane prowadzone na terenie wynajmowanego lokalu beda prowadzone zgodnie
z przepisami Prawa Budowlanego przez wykwalifikowanych wykonawcoéw i wykonane z nalezytg
starannoscig i zasadami sztuki budowlanej.

4. W trakcie robét uzyte zostang materiaty posiadajace stosowne atesty i Swiadectwa dopuszczenia do
stosowania w medycznych placowkach uzytecznosci publicznej,

5. Prowadzone roboty nie bedg powodowaly zaklocen w pracy zwiazanej ze $wiadczeniem ustug przez
Wynajmujacego oraz nie wplyna negatywnie na istniejaca konstrukcje budynku i sieci instalacji
funkcjonujacych na terenie budynku.

6. Wszelkie zmiany konstrukeyjne dokonywane w funkcjonujacej instalacji, jak rowniez spowodowanie
przerw w dostawie mediéw na terenie Wynajmujacego wynikajace z prac adaptacyjnych muszg by¢
wezesniej uzgadniane z Wynajmujacym.

7. Najemca zobowiazany jest do zainstalowania urzadzen pomiarowych do zliczania ilodci
wykorzystanej energii elektrycznej. Instalacja urzadzen pomiarowych powinna by¢ dokonana
W migjscu i w sposéb nie utrudniajacy odczytu.

8. Najemca na wiasny koszt usuwa odpady i zanieczyszczenia powstale podczas prac adaptacyjnych
postepujac zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska naturalnego.

9. Koszty zwiazane z pracami adaptacyjnymi ponosi Najemca.

§8.
Po zakonczeniu prac adaptacyjnych, Najemca zobowiazany jest do dokonania odbioru robot przez
uprawnione stuzby budowlane i sanitarne. Podczas czynnosci odbioru wymagana jest obecnogé
przedstawiciela Wynajmujacego.

§9.
I. Najemca zobowigzany jest do wyposazenia lokalu w urzadzenia niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej. Wymienione urzadzenia musza odpowiadaé¢ wymogom:
* przepisow bezpieczenstwa bhp i p.poz.,
* przepiséw o dopuszczeniu do eksploatacji i stosowaniu w dziatalnogci ustugowej o profilu
gastronomicznym,
* niskiej energochlonnosci i oszezednego poboru wody,
* Zzabezpieczenia, ktore podezas pracy urzadzen nie spowoduje negatywnych skutkow
w funkcjonowaniu sieci elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej istniejacych w budynku,
* Certyfikatéw o braku negatywnego oddzialywania na $rodowisko naturalne
2. Zastosowanie urzadzen niezgodnych z przepisami spowoduje, ze wszelkie konsekwencje prawne
odpowiedzialnoé¢ finansowa za zaistniale awarie oraz spowodowanie powstania zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi poniesie Najemca.



§ 10.
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia lokalu powstale w czasie obowigzywania umowy,

choc¢by powstaly z winy 0séb trzecich.

§11.

W trakcie uzytkowania lokalu Najemca zobowigzany jest do:

1.

2
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10.
11.

12.

15
16.

Uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na umieszczenie Jakiegokolwiek znaku firmowego, szyldu
lub tablicy informacyjnej wewnatrz i na zewnatrz budynku,

Prowadzenia dzialalnosci w wyznaczonych godzinach ustalonych w porozumieniu

z Wynajmujacym,

Ustalenia z wynajmujacym asortymentu towarow sprzedawanych podczas prowadzenia dziatalnosci
(ustalenia maja na celu zapobiezenia sprzedazy towarow zakazanych do sprzedazy na terenie placowek
medycznych na mocy przepiséw prawnych badz przepisow wewngtrznych np. wyroby tytoniowe czy
alkoholowe),

Dbatosci o klientow, ktérzy jednoczesnie sa klientami Wynajmujacego,

Zamieszczanie na terenie wynajmowanego lokalu informacji, ogloszen, instrukcji oraz znakow
informacyjnych stosowanych na terenie budynkow Wynajmujacego,

Przestrzegania obowiazujacych przepiséw bhp i ppoz oraz sanitarno — epidemiologicznych,
przeprowadzanie dezynfekeji i deratyzacii,

Nie blokowania ciagéw komunikacyjnych i dziedzifca ewakuacyjnego podczas przeprowadzania
dostaw towaréw niezbednych do prowadzonej przez siebie dziatalnosci,

Rozmieszczenie na terenie wynajmowanego lokalu wymaganych przepisami urzadzen gasniczych,
Uzywania lokalu z nalezyta starannoscia oraz zgodnie z jego przeznaczeniem,

Dbatosci o czystosé i estetyke uzytkowanego lokalu i najblizszego otoczenia lokalu,

Dokonywania biezacych napraw niezbednych do zachowania przedmiotu najmu

w stanie nie pogorszonym,

Umozliwienia upowaznionym pracownikom Wynaj mujacego wstepu na teren wynajmowanego lokalu
celem dokonania kontroli, odezytu z urzadzen pomiarowych lub napraw istniejacych instalacji,

. Umozliwienie wykorzystania lokalu przez Wynajmujacego w sytuacjach krytycznych stanowiacych

zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi,

. Nalezytego i starannego zabezpieczenia wynajmowanych pomieszczen oraz mienia klientow

i Wynajmujacego przed zniszczeniem badz kradzieza,

Parkowania pojazdéw personelu na wyznaczonych do tego celu parkingach,
Segregacji i unieszkodliwiania odpadéw powstatych z dziatalnosci zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i przejawem dbaloéci o érodowisko naturalne.

812,
Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze;
I. Oddawac catosé¢ lub czes¢ lokalu do odplatnego lub nieodplatnego uzywania osobie trzeciej;

2. Dokonywaé ulepszen lokalu ani tez czyni¢ w nim zmiany naruszajgce jego substancjg lub sposob
wykorzystywania,

§ 13.

Najemca ma prawo do:
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Podlaczenia i korzystania z wewngtrznej sieci telefonicznej Wynajmujacego (podiaczenie moze by¢
dokonane jedynie przez konserwatora Wynajmujacego),

Korzystania z wewnetrznych drog dojazdowych na terenie wynajmujacego oraz ciggow
komunikacyjnych wewnatrz budynku,

Otrzymywania informacji o przewidzianych przerwach w dostawie mediow, wynikajacych z
dziatalnosci Wynajmujacego (usuwanie awarii sieci. modernizacja sieci),

Zapewnienia przez Wynajmujacego centralnego ogrzewania,

Zapewnienia dostepu do zimnej i cieplej wody oraz sieci kanalizacyjnej,

Zapewnienia przez Wynajmujacego mozliwosci korzystania z miejsc czasowego skladowania odpadow
gospodarczych, zgodnie z zasadami procedur, dotyczacych prowadzonej przez Wynajmujacego
segregacji i przekazania odpadéw, na koszt Wynajmujacego, do skladowania badz utylizacji.
Mozliwosci korzystania z toalet dla klientow i personelu,

Zwolnien z optat czynszu do wysokosci kosztow poniesionych na ulepszenia dokonywane w budynku,
trwale zwigzane z konstrukcja budynku. Zwolnienia mogg by¢ dokonane po uprzednim ustaleniu z

Wynajmujacym, a po dokonaniu modernizacji, po przedstawieniu dowoddéw zaplaty za zakup
materiatéw lub ustug.



9. Demontazu wyposazenia lokalu nietrwale zwigzanego z konstrukcja budynku
w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy,

§ 14.
Po wygasnigciu umowy Najemca zobowiazany jest wydac przedmiot najmu Wynajmujacemu w stanie
niepogorszonym.

PRZEPISY OGOLNE
§ 15.

Kazda zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 16.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

§17.
Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



